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1- INTRODUÇÃO. 
Fazer uma reforma, por pequena que seja, será sempre um grande transtorno em sua vida, 

ou melhor, na vida de todos que vivem ou que utilizem da casa caso não seja feito um 

bom Plano de Reforma. 

O presente roteiro, elaborado por engenheiro com bastante experiência tanto em obras de 

grande porte como uma rodovia ou uma hidrelétrica assim como obras de pequeno porte 

como trocar o piso da cozinha apresenta um roteiro bem práico, ilustrado com números 

para facilitar a compreensão de pessoas não acostumadas com construções e reformas. 

Vamos por partes: 

2- LEVANTAMENTO DO EXISTENTE. 
A primeira tarefa é levantar e colocar no papel toda a infraestrutura existente com 

descrição dos materiais, tamanhos e medidas dos compartimentos. 

Você não terá tratalho se for organizado e já tiver os desenhos e as especificações mas se 

não tiver deverá providenciar:  

Mão na obra! Com a trena, lapis e papel faça o desenho dos cômodos indicando as 

medidas (comprimento, largura e altura) de cada compartimento. Indique no próprio 

desenho o material de acabamento (piso, paredes e teto) e as instalações fixas (pia, 

sanitários, chuveiro, pontos luz, etc.) 

Esta etapa irá resultar em Desenhos e Especificações. 

3- ESTUDAR, DISCUTIR E DECIDIR O QUE SERÁ FEITO 

Mudança de uso (quarto vai virar sala de jantar), ampliação/redução (aumentar a sala de 

visita), troca de materiais de acabamento (piso cerâmico por piso vinílico), nova pintura, 

etc. 

A simulação dos usos (imaginar como será) da casa ajuda muito nesta fase. Imagine que 

será realizado o aniverário do filho e que virá um monte de amigos dele. Imagine a 

realização da ceia de natal, etc. Em cada uma dessas situações as pessoas terão 

necessidades e seria bom que a casa tivesse a infraestrutura adequada para cada uma 

dessas necessidades. 

A participação de um profissional com experiência em construção como um Arquiteto ou 

um Empreiteiro será muito útil pois poderá opinar sobre durabilidade de materiais, 

facilidades de limpeza, etc. 

Esta etapa irá resultar em Desenhos e Especificações. 

As especificações dos produtos devem ser obtidas junto ao fabricante: 
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Dependendo do material ou do processo construtivos, o fabricante poderá fazer certas 

exigências construtivas e cuidados no manuseio do material: 

 

4- ELABORAR A TRANSIÇÃO 
Resulta em desenhos do tipo Antes/Depois indicando as partes que serão afetadas 

(demolidas/substituidas, novas) 

É hábito dos projetistas apresentar o Antes/Depois num único desenho indicando em 

cores diferentes as partes que serão demolidas, mantidas, substituídas e novas. 

5 – ELABORAR A RELAÇÃO DOS SERVIÇOS 

De posse do Desenho de Transição, elaborar uma lista de todos (todos sem excessão) 

os serviços que serão necessários para promover a transição entre o existente e o 

desejado. Percorrer os locais para examinar as condições do existente e verificar os 

serviços que serão necessários. Resulta numa lista (numerada) com todos os serviços 

que irão demandar alguma intervenção necessária de mão de obra. Exemplo: arrancar 

o prego da parede, tampar furos, etc. 

No caso da troca do piso cerâmico (de maior espessura, ex 6: milímetros) por piso 

vinílico (de menor espessura, ex: 3 milímetros) o contrapiso deve ser compensado 

para que o nível final acabado seja o mesmo que o existente. 

Ter em mãos as especificações do fabricante com relação ao manuseio e instalação 

pois pode haver cuidados especiais em função do tipo de material, cuidados que 

podem acarretar aumento de custo para a aplicação. 
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EXEMPLO DE RELAÇÃO DE SERVIÇOS: 

1. Substituição do Piso da Cozinha: 

1.1. Mudança para a lavanderia onde será montada a cozinha temporária: 

1.1.1. Fogão com adaptação para GLP; 

1.1.2. Geladeira; 

1.1.3. Pia será usado o Tanque de Lavar Roupas; 

1.1.4. Mesa e Cadeiras. 

1.2. Remoção do Rodapé em toda a volta. 

1.3. Remoção do Piso existente com martelete elétrico. 

1.4. Demolição do contrapiso deixando a laje exposta. 

1.5. Transporte do entulho em sacos pelo Elevador de Serviços até a Garagem. 

1.6. Transporte do entulho da Garagem para o Bota-Fora. 

1.7. Aplicação de película impermeabilizante na laje.  

1.8. Confeção de novo contrapiso com altura prevendo a aplicação do Piso Vinílico. 

1.9. Aplicação do Piso Vinílico. 

1.10. Nivelar a parede onde foi removido o rodapé cerâmico existe e ficou uns 

buracos. 

1.11. Aplicar película de aderência para o rodapé vinílico. 

1.12. Limpeza Geral. 

1.13. Instalação dos novos Armarios Embutidos. 

1.14. Mudança de volta dos equipamentos: 

1.14.1. Fogão com readaptação para GN; 

1.14.2. Geladeira; 

1.14.3. Mesas e Cadeiras. 

Na Relação dos Serviços deve ficar bem clara as Recomendações do fabricante quanto 

ao manuseio, preparo e aplicação dos produtos, como no exemplo do item 3: 

 

6 – ELABORAR O QUANTITATIVO DE SERVIÇOS 
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Olhando a Relação de Serviços, completá-la com os quantitativos de cada um. Exemplo 

de Quantitativo de Serviços: 

ITEM SERVIÇO QUAN-

TIDADE 

1 Substituição do Piso da Cozinha:  

1.1 Mudança para a lavanderia onde será montada a cozinha temporária:  

1.1.1 Fogão com adaptação para GLP 1 

1.1.2 Geladeira  1 

1.1.3 Pia será usado o Tanque de Lavar Roupas 1 

1.1.4 Mesa e Cadeiras 5 

1.2 Remoção do Rodapé em toda a volta 12m 

1.3 Remoção do Piso existente com martelete elétrico 12 m2 

1.4 Demolição do contrapiso deixando a laje exposta 12m2 

1.5 Transporte do entulho em sacos pelo Elevador de Serviços até a Garagem 0,36m3 

1.6 Transporte do entulho da Garagem para o Bota-Fora 0,36m3 

1.7 Aplicação de película impermeabilizante na laje 12m2 

1.8 Confeção de novo contrapiso com altura prevendo a aplicação do Piso 

Vinílico 

12m2 

1.9 Aplicação do Piso Vinílico 12m2 

1.10 Nivelar a parede onde foi removido o rodapé cerâmico existe e ficou uns 

buracos. 

12m 

1.11 Aplicar película de aderência para o rodapé vinílico 12m2 

1.12 Limpeza Geral (cozinha e lavanderia) 12m2 

1.13 Instalação dos novos Armarios Embutidos 9m2 

1.14 Mudança de volta dos equipamentos  

1.14.1 Fogão com readaptação para GN 1 

1.14.2 Geladeira 1 

1.14.3 Mesas e Cadeiras 5 

7- BAIXAR A PLANILHA DE CUSTOS DO SINAPI  
A Caixa Econômica Federal mantém um serviço denominado Sistema Nacional de 

Pesquisa de Custos que apresenta, a cada mês, os preços praticados pelo comércio de 

todos os serviços relacionados à construção civil, separando os resultados em planilhas 

uma para cada Estado da federação e na forma de Planilha Sintética que apresenta o custo 

em reais por unidade (m2, litros, etc.) e Planilha Analítica que separa materiais da mão de 

obra e detalha a mão de obra (Pedreiro, Servente etc.) 

Acessar com www.caixa.gov.br/sinapi e baixar a planilha correspondente ao seu 

Estado. 

EXEMPLO DA PLANILHA SINTÉTICA: 

 

http://www.caixa.gov.br/sinapi
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Para o caso do Piso Vinílico, item 1.9 na Relação de Serviços que indica 12 m2, o 

custo deste serviço (código 101727) será de 12 X R$ 181,34 = R$ 2.176,08. 

8- CUSTO DA REFORMA: 
Buscando na planilha do SINAPI os serviços da Relação de Serviços e aplicando-se as 

quantidades temos o Custo do Serviço de cada serviço. 

Somando-se todos os custos dos serviços teremos o Custo Direto da Reforma que deve 

ser complementado com impostos e encargos, lembrando que o ISS é diferente para cada 

município. 

As este custo deve se adicionado os impostos como o ISS que incide sobre a mão de obra 

e também as contribuições sociais que incidem, conforme a legislação do estado e do 

município. 

9- CRONOGRAMA DA REFORMA 
A Planilha Analítica do SINAPI apresenta a quantidade de horas que os profissionais 

envolvidos no serviço (Pedreiro, Servente, etc.) consumirão para a execução do serviço 

de modo que estas quantidades de horas distribuídas ao longo do tempo nos mostrará o 

Cronograma da Reforma. 

EXEMPLO DA PLANILHA ANALÍTICA: 

 

10- NOTA FINAL: 

A elaboração dos serviços relativos à reforma deve ser feita em atenão às 

recomendações da norma brasileira NBR-12721 Discriminação de serviços para 

construção de edifícios e também na norma NBR-16.280 Reforma em edificações – 

Sistema de gestão de reformas – Requisitos. Ao final do Projeto de Reforma deve ser 

elaborado o Manual de Manutenção em estreito atendimento às prescrições da NBR-

5674 Manutenção de edificações. 

No caso específico de REFORMAS devemos considerar que a casa se encontra 

OCUPADA e que a vida continua e a reforma não deve interferir o cotidiano de modo 

que as partes que serão interditadas, a remoção dos entulhos, o barulho produzido pelos 

equipamentos da obra, refeições dos operários deverão ter locais e horários.  

Não esquecer da Cia de Seguros pois a realização de uma Reforma altera, 

temporariamente, o RISCO com alteração do prêmio e consequentemente da Cobertura. 

A Relação de Serviços, quando bem detalhada, reflete todas essas preocupações de 

modo que deve ser empregada para a contratação da Empreiteira e também distribuída a 

todos os usuários da casa para ciência e, se for o caso, adaptar o seu dia-a-dia em função 

das obras de reforma. 


