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1- INTRODUCAO.

Fazer uma reforma, por pequena que seja, sera sempre um grande transtorno em sua vida,
ou melhor, na vida de todos que vivem ou que utilizem da casa caso ndo seja feito um
bom Plano de Reforma.

O presente roteiro, elaborado por engenheiro com bastante experiéncia tanto em obras de
grande porte como uma rodovia ou uma hidrelétrica assim como obras de pequeno porte
como trocar o piso da cozinha apresenta um roteiro bem praico, ilustrado com niimeros
para facilitar a compreensdo de pessoas ndo acostumadas com construcdes e reformas.

Vamos por partes:

2- LEVANTAMENTO DO EXISTENTE.

A primeira tarefa € levantar e colocar no papel toda a infraestrutura existente com
descricdo dos materiais, tamanhos e medidas dos compartimentos.

Vocé ndo tera tratalho se for organizado e ja tiver os desenhos e as especificacdes mas se
ndo tiver devera providenciar:

Méo na obra! Com a trena, lapis e papel faca o desenho dos cémodos indicando as
medidas (comprimento, largura e altura) de cada compartimento. Indique no préprio
desenho o material de acabamento (piso, paredes e teto) e as instalacdes fixas (pia,
sanitarios, chuveiro, pontos luz, etc.)

Esta etapa ira resultar em Desenhos e Especificacoes.

3- ESTUDAR, DISCUTIR E DECIDIR O QUE SERA FEITO

Mudanca de uso (quarto vai virar sala de jantar), ampliacdo/reducdo (aumentar a sala de
visita), troca de materiais de acabamento (piso cerdmico por piso vinilico), nova pintura,
etc.

A simulacdo dos usos (imaginar como serd) da casa ajuda muito nesta fase. Imagine que
sera realizado o aniverario do filho e que vird um monte de amigos dele. Imagine a
realizacdo da ceia de natal, etc. Em cada uma dessas situacdes as pessoas terao
necessidades e seria bom que a casa tivesse a infraestrutura adequada para cada uma
dessas necessidades.

A participagdo de um profissional com experiéncia em construgdo como um Arquiteto ou
um Empreiteiro serd muito Gtil pois podera opinar sobre durabilidade de materiais,
facilidades de limpeza, etc.

Esta etapa ira resultar em Desenhos e Especificacoes.
As especificacdes dos produtos devem ser obtidas junto ao fabricante:
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Caracteristicas:

Classificagdo do produto: Piso Vinilico

Marca: Tarkett

Linha / Modelo: Ambienta Design

Padrao / Cor: Andorra

Espessura da Pega (mm): 3mm

Dimensdes da placa: 3mm (altura) x 92cm (largura) x 92cm (comprimento)
Quantidade de placas na caixa: 4 Placas

Peso da caixa: 17,41 Kg

Metros quadrados por caixa: 3,38

Uso indicado: Residencial e Comercial

Garantia Residencial: 15 Anos

Dependendo do material ou do processo construtivos, o fabricante poderéa fazer certas
exigéncias construtivas e cuidados no manuseio do material:

MER 074 ERECUCEDT Ue MTTPETTIegonmLgtaa.

- . o - . N IMPORTANTE: guaisquer dos itens abaixo
6. TIPOS DE CONTRAPISO PERMITIDOS quatsg

devem ser considerados apenas em areas

cobertas e fechadas.
6.1. Cimento: desempenado ou laje de concreto;

6.2. Cer&mico: com juntas inferiores a 5mm. Antes da aplicag3c da massa de preparacéo
ou autonivelante & necessario o uso de um primer promoter de aderéncia ou uma demé&o
de adesivo de duplo contato.

Atengao: verifigue se ha pegas soltas batendo sobre elas com o cabo de um martelo. Se o
som produzido for “oco”, a pega deve ser removida e o preenchimento deve ser feito com

massa de regularizagdo (ver item 8);

4- ELABORAR A TRANSIGAO

Resulta em desenhos do tipo Antes/Depois indicando as partes que serdo afetadas
(demolidas/substituidas, novas)

E hébito dos projetistas apresentar o Antes/Depois num Gnico desenho indicando em
cores diferentes as partes que serdo demolidas, mantidas, substituidas e novas.

5- ELABORAR A RELACAO DOS SERVICOS

De posse do Desenho de Transicéo, elaborar uma lista de todos (todos sem excessao)
0S Servigos gque serdo necessarios para promover a transicao entre o existente e 0
desejado. Percorrer os locais para examinar as condi¢6es do existente e verificar os
servigos que serdo necessarios. Resulta numa lista (numerada) com todos os servigos
que irdo demandar alguma intervencdo necessaria de mao de obra. Exemplo: arrancar
0 prego da parede, tampar furos, etc.

No caso da troca do piso ceramico (de maior espessura, ex 6: milimetros) por piso
vinilico (de menor espessura, ex: 3 milimetros) o contrapiso deve ser compensado
para que o nivel final acabado seja 0 mesmo que o existente.

Ter em méos as especificacdes do fabricante com relagdo ao manuseio e instalacdo
pois pode haver cuidados especiais em funcéo do tipo de material, cuidados que
podem acarretar aumento de custo para a aplicacao.
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EXEMPLO DE RELACAO DE SERVICOS:
1. Substitui¢do do Piso da Cozinha:
1.1. Mudanca para a lavanderia onde sera montada a cozinha temporaria:
1.1.1. Fogéo com adaptacdo para GLP;
1.1.2.  Geladeirg;
1.1.3. Pia serd usado o Tanque de Lavar Roupas;
1.1.4. Mesa e Cadeiras.
1.2. Remocéo do Rodapé em toda a volta.
1.3. Remocéo do Piso existente com martelete elétrico.
1.4. Demolicéo do contrapiso deixando a laje exposta.
1.5. Transporte do entulho em sacos pelo Elevador de Servicos até a Garagem.
1.6. Transporte do entulho da Garagem para o Bota-Fora.
1.7. Aplicacéo de pelicula impermeabilizante na laje.
1.8. Confecdo de novo contrapiso com altura prevendo a aplicacdo do Piso Vinilico.
1.9. Aplicacéo do Piso Vinilico.

1.10. Nivelar a parede onde foi removido o rodapé ceramico existe e ficou uns
buracos.

1.11. Aplicar pelicula de aderéncia para o rodapé vinilico.
1.12. Limpeza Geral.
1.13. Instalacdo dos novos Armarios Embutidos.
1.14. Mudanca de volta dos equipamentos:
1.14.1. Fogéo com readaptagéo para GN;
1.14.2. Geladeirg;
1.14.3. Mesas e Cadeiras.

Na Relacéo dos Servicos deve ficar bem clara as Recomendacdes do fabricante quanto
ao manuseio, preparo e aplicagcéo dos produtos, como no exemplo do item 3:

MER 9374 EXECUCa0 U TTPETiedonigsgo.

IMPORTANTE: guaisquer dos itens abaixo
devem ser considerados apenas em areas

6. TIPOS DE CONTRAPISO PERMITIDOS

cobertas e fechadas.
6.1. Cimento: desempenado ou laje de concreto;

6.2 Cerdmico: com juntas inferiores a 5mm. Antes da aplicag8o da massa de preparagéo
ou autonivelante & necessario o uso de um primer promotor de aderéncia ou uma deméao
de adesivo de duplo contato.

Atengao: verifigue se ha pegas seoltas batendo sobre elas com o cabo de um martelo. Se o

som produzido for “oco”, a pega deve ser removida e o preenchimento deve ser feito com

massa de regularizagdo (ver item 8);

6 - ELABORAR O QUANTITATIVO DE SERVICOS
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Olhando a Relacdo de Servicos, completa-la com os quantitativos de cada um. Exemplo
de Quantitativo de Servicos:

ITEM

SERVICO

QUAN-
TIDADE

1

Substituicdo do Piso da Cozinha:

1.1

Mudanca para a lavanderia onde serd montada a cozinha temporaria:

111

Fogédo com adaptacdo para GLP

1.1.2

Geladeira

1.13

Pia serd usado o Tanque de Lavar Roupas

1.14

Mesa e Cadeiras

gl |-

1.2

Remocdo do Rodapé em toda a volta

12m

13

Remocédo do Piso existente com martelete elétrico

12 m?

14

Demolicao do contrapiso deixando a laje exposta

12m?

15

Transporte do entulho em sacos pelo Elevador de Servigos até a Garagem

0,36m?3

1.6

Transporte do entulho da Garagem para o Bota-Fora

0,36m?3

1.7

Aplicacdo de pelicula impermeabilizante na laje

12m?

1.8

Confecéo de novo contrapiso com altura prevendo a aplicacdo do Piso
Vinilico

12m?

1.9

Aplicacdo do Piso Vinilico

12m?

1.10

Nivelar a parede onde foi removido o rodapé cerdmico existe e ficou uns
buracos.

12m

1.11

Aplicar pelicula de aderéncia para o rodapé vinilico

12m?

1.12

Limpeza Geral (cozinha e lavanderia)

12m?

1.13

Instalacdo dos novos Armarios Embutidos

9Im?

1.14

Mudanca de volta dos equipamentos

1.141

Fogdo com readaptacdo para GN

1.14.2

Geladeira

[N

1.14.3

Mesas e Cadeiras

7- BAIXAR A PLANILHA DE CUSTOS DO SINAPI

A Caixa Econdmica Federal mantém um servico denominado Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos que apresenta, a cada més, os precos praticados pelo comércio de
todos os servicos relacionados a construcao civil, separando os resultados em planilhas
uma para cada Estado da federacéo e na forma de Planilha Sintética que apresenta o custo
em reais por unidade (m?, litros, etc.) e Planilha Analitica que separa materiais da méo de
obra e detalha a m&o de obra (Pedreiro, Servente etc.)

Acessar com www.caixa.gov.br/sinapi e baixar a planilha correspondente ao seu

Estado.

EXEMPLO DA PLANILHA SINTETICA:

UNIDADE C CUSTO TOTAIVIN|

A B C D G H
1 |pCI.B17.01 - CUSTO DE COMPOSIGOES - SINTETICO DATA DE EMISSAC: 17/05/2024 00:10:09
2 |ENCARGOS SOCIAIS DESONERADOS: 85,B80%(HORA)  47,74% (MES)
3 |ABRANGENCIA : NACIONAL LOCALIDADE : SAO PAULO
4
5 |DESCRICAO DA CLASSE fDESCRICAO DSIGLA DA COMEDESCRICAO DA COMEOSICRO
6
7 |CUSTOS HORARIOS DE MCCOMPOSIGOES©D329 102273 MARTELG DEMOLIDOR ELETRICO, COM POTENCIA DE 2.000 W, 1.000 IMPACTOS POR MINUTO
8 |COBERTURA CMADEIRAMENT0073 | 92545 FABRICAGAO E INSTALAGAO DE TESOURA INTEIRA EM MADEIRA NAO APARELHADA, VAO DE 3
9 |COBERTURA CMADEIRAMENT0073 | 100388 RETIRADA E RECOLOCAGAC DE RIPA EM TELHADOS DE ATE 2 AGUAS COM TELHA CERAMICA O
10 |COBERTURA CMADEIRAMENT0073 | 100389 RETIRADA E RECOLOCAGAO DE CATBRG EM TELHADOS DE ATE 2 AGUAS COM TELHA CERAMICA
11 |COBERTURA CTELHAMENTO '0074 | 94440 TELHAMENTO COM TELHA CERAMICA DE ENCAIXE, TIPO FRANCESA, COM AT 2 AGUAS, INCL
12 |COBERTURA CCUMEEIRR CE0079 ' 94219 CUMEEIRA E ESPIGEO PARA TELHA CERAMICA EMBOGADA COM ARGAMASSA TRAGO 1:2:9 (CIM
13 |COBERTURA CCUMEEIRA DE0080 ' 100327 RUFO EXTERNO/INTERNO EM CHAPA DE AGO GALVANIZADO NUMERO 26, CORTE DE 33 CM, IN
14 |COBERTURA CCALHA DE PV0083 ” 100434 CALHA DE BEIRAL, SEMICIRCULAR DE PVC, DIAMETRO 125 MM, INCLUINDO CABECEIRAS, E
15 |ESQUADRIAS/ FERRAGENSE PORTA DE MR0089 '~ 90806 BATENTE PARA PORTA DE MADEIRA, FIXAGAO COM ARGAMASSA, PADRAO MEDIO - FORNECIME
16 |ESQUADRIAS/FERRAGENSE PORTA DE MRT0089 ~ 90822 PORTA DE MADEIRA PARA PINTURA, SEMI-OCA (LEVE OU MEDIA), 80X210CM, ESPESSURA D
17 | IMPERMEABILIZACOES E1IMPERMEABIL0141 ~ 98553 IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE COM MEMBRANA A BASE DE POLIURETANO, 2 DEMAOS.
18 |INSTALACAO ELETRICA/IELETRODUTOS0165 ~ 91834 ELETRODUTO FLEXfVEL CORRUGADO, PVC, DN 25 MM (3/4"), PARA CIRCUITOS TERMINAIS,
19 |INSTALACAO ELETRICA/IFIOS/CABOS 0167 ~ 91927 CRBO DE COBRE FLEXIVEL ISOLADO, 2,5 MM?, ANTI-CHAMA 0,6/1,0 KV, PARA CIRCUITOS
0 | INSTALACAG ELETRICE/ICRIXAS '0168 " 91935 CAIXA RETANGULAR 4" X 2" ALTA (2,00 M DO PISO), PVC, INSTALADA EM PAREDE - FOR
1 |INSTALACAC ELETRICE/ICAIXAS '0168 " 91940 CAIXA RETANGULAR 4" X 2" MEDIA (1,30 M DO PISO), PVC, INSTALADA EM PAREDE - FCO
2 | INSTALACAC ELETRICE/ICAIXAS '0168 " 91941 CAIXA RETANGULAR 4" X 2" BAIXA (0,30 M DO PISO), PVC, INSTALADA EM PAREDE - FCO
3 | INSTALACAC ELETRICE/ICAIXAS ‘0168 " 91942 CAIXA RETANGULAR 4" X 4" ALTA (2,00 M DO PISO), PVC, INSTALADA EM PRREDE - FOR
P4 | INSTALACAO ELETRICA/IQUADROS/DIS0169 ' 93665 DISJUNTOR BIPOLAR TIPO DIN, CORRENTE NOMINAL DE 40A - FORNECIMENTO E INSTALAGE
P5 | INSTALACAO ELETRICA/IINTERRUPTOR0170 ' 91953 INTERRUPTOR SIMPLES (1 MODULO), 102/250¥, INCLUINDO SUPORTE E PLACA - FORNECIM

ggggggrrfggrasr
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22,69 CAL]
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411,66 CAI]
173,61 CAI]
20,34 CATY
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37,87 CAI
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13,15 CAI
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63,75 CAI
34,02 CAI
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Para o caso do Piso Vinilico, item 1.9 na Relagédo de Servicos que indica 12 m?, o
custo deste servico (codigo 101727) serade 12 X R$ 181,34 = R$ 2.176,08.

8- CUSTO DA REFORMA:

Buscando na planilha do SINAPI os servicos da Relacdo de Servicos e aplicando-se as
quantidades temos o Custo do Servigo de cada servico.

Somando-se todos 0s custos dos servicos teremos o Custo Direto da Reforma que deve

ser complementado com impostos e encargos, lembrando que o ISS é diferente para cada
municipio.
As este custo deve se adicionado 0s impostos como o ISS que incide sobre a méo de obra

e

também as contribuicdes sociais que incidem, conforme a legislacdo do estado e do

municipio.

9- CRONOGRAMA DA REFORMA

A Planilha Analitica do SINAPI apresenta a quantidade de horas que os profissionais
envolvidos no servico (Pedreiro, Servente, etc.) consumirdo para a execugao do servico
de modo que estas quantidades de horas distribuidas ao longo do tempo nos mostrara o
Cronograma da Reforma.

EXEMPLO DA PLANILHA ANALITICA:

1
2
3
4
5
6
7

9

8 |PIsOs P PISO VIM# ’101727 PISO VINILICO SEMI-FLEX]

10 |PISOS P PISO VIM '101727 PISO VINILICO SEMI-FLEX]
11
12

A B Z DEF G H I J K L M N o P Q R S
PCI.818.01 - CUSTOS DE COMPOSIQE)ES aNaLiTICO DATA DE EMISSE0:17/05/2024 01:41:03
ENCARGOS SOCIAIS DESONERADOS: 85, 80% (HORA) 47,74% (MES)

ABRANGENCIA: NACIONAL DATA REFERENCIA TECNICA: 16/05/2024 LOCALIDADE : SAQ E
REFERENCIA DE COLETA: MEDIANO

DESCRICZS DESCRICFSCICODIGO [DESCRICAO DA COMPOSICAO UNIDADE CCUSTO TCTIPO ITEM CODIGO DESCRIQﬁO ITEM IDADE IT ORCOEFICIENTE PRECO UNCUSTO T(CU|

181,34

181,34 INSUMO '4791 ADESIVO ACRILICO DE B KG  CC 0,0950000 47,65 4,52
181,34  INSUMO 4792  PLACA VINILICA SEMIFLI M2  cC 1,1100000 152,85 169,66
181,34 COMPOSICAC '8830S PEDREIRO COM ENCARGOS # |cc 0,1710000 " 29,24" 5,00
181,34 COMPOSICAO 88316 SERVENTE COM ENCARGOS lcc"0, 0850000 25,437 2,16

PISOS P.PISO VIM# '101727 PISO VINILICO SEMI-FLEX]

PISOS P PISO VIM# 7101727 PISO VINILICO SEMI-FLEX]
PISOS P PISO VIM# '101727 PISO VINILICO SEMI-FLEX]

BEREBE

10- NOTA FINAL:

A elaboracéo dos servicos relativos a reforma deve ser feita em atendo as
recomendacdes da norma brasileira NBR-12721 Discriminagédo de servicos para
construgdo de edificios e também na norma NBR-16.280 Reforma em edificagdes —
Sistema de gestdo de reformas — Requisitos. Ao final do Projeto de Reforma deve ser
elaborado o Manual de Manutencéo em estreito atendimento as prescri¢des da NBR-
5674 Manutencdo de edificacdes.

No caso especifico de REFORMAS devemos considerar que a casa se encontra
OCUPADA e que a vida continua e a reforma ndo deve interferir o cotidiano de modo
que as partes que serdo interditadas, a remocéo dos entulhos, o barulho produzido pelos
equipamentos da obra, refei¢fes dos operarios deverdo ter locais e horarios.

Né&o esquecer da Cia de Seguros pois a realizagdo de uma Reforma altera,
temporariamente, 0 RISCO com alteracdo do prémio e consequentemente da Cobertura.

A Relacdo de Servicos, quando bem detalhada, reflete todas essas preocupacdes de
modo que deve ser empregada para a contratacdo da Empreiteira e também distribuida a
todos os usuarios da casa para ciéncia e, se for o caso, adaptar o seu dia-a-dia em funcéo
das obras de reforma.
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